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1 Allgemeine Angaben

Bauvorhaben : 14943 Luckenwalde Raag 12
Auftraggeber : Landkreis Teltow- Fidming
Dezemat IV

Untere Bauaufsichts-

und Denkmalschutzbehdrde/ Denkmalschutz
Am Nutheflie8 2

14943 Luckenwalde

Auftragnehmer : Ingenieurbiro
fUr Baustatik und Sanierungsplanung
Dipl.-lng. A. Seemann
tindenallee 38
15366 Hoppegarten

Bearbeiler : Oipl.-ing.{FH) K.Natuschke
Dipl.-Ing.(FH} F. Fischer

Datum der Untersuchung 29.10.08; 19.11.08
Das Guiachten umfasst : 30 Seiten Text
9 Leichnungen
Fotodokumeniation
1 Kostenschatzung

Eine Veréffentichung und Vervielfalligung, auch in geklrzter Form oder
auszugsweise, ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Auftragnehmers zuldssig.

Dipl.-Ing.(FH) K. Natuschke Dipl.Jng.{FH]. F. Fischer

Is
1

Hoppegarten, den 08.01.2009
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2 Avufgabenstellung

Das IngenieurbUro f0r Baustatik und Sanierungsplanung wurde mit der Erstellung
eines Bauzustandsgutachtens des zur Zeit nicht genutzien Gebaudes Haag 12 in

Luckenwalde, beauftragl, das folgende Schwerpunkte beinhaltet:

s Erfassung des Bauzustandes des Gebd&udes unter BerUcksichligung der

vorhandenen biotischen und konstruktiven Schéden der einzelnen Bauteile

» Aufstellung von erforderlichen MaBnahmen, die in mehrere Kategorien
eingeteilt sind:
1. SofortmaBnahmen zur Sicherung der Verkehrssicherungspflicht
2. SofortmaBnahmen zur Verhinderung fortschreitender Zerstérung

3. nutzungsneutrale MaBnahmen zum Erhalt des Geb&udes

o Erstellung von Kostenschdatzungen nach DIN 274 fir die vorangegangenen
MaBnahmekategorien unter BerUcksichligung der bereits ausgefihrien

Gebaudesicherungen

Als Ausgangspunkt der Begutachtung dienen neben mehreren Orlsbegehungen die
durch den Auflragnehmer erstellten Zeichnungen, Schnitt EG, Schnitt 1.0G und

Querschnitt.

Lingdenallee 38 15 366 Hoppegarten Tel.: 03342 / 211730 fox: 03342/ 211740
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3 Herangehensweise

Die Schadensanalyse ist grundlegende Vorausselzung fOr die Ableitung von
MaBnahmen zur Gebdudesanierung. So gilt es, sich ein genaues Bild Uber den
Zustand des Bauwerkes zu machen, um dann Schrift tOr Schritt von den dringendsten
SanierungsbedUrfnissen bis hin zu bloBen Verschénerungen abarbeiten zu kdnnen.
Es wird ein AufmaB von dem Gebdude erstellt um den Mengen- und Arbeitsaufwand
der Sofort- und SicherungsmaBnahmen Oberschlagen zu k6nnen, Des Weiteren ist
das AufmaB fir die statische Einsch&étzung und Oberschidgliche Berechnung von den
erforderlichen MaBnahmen nadtig.

Das Gebdaude wird bezuglich Baustruktur, 8ausubstanz und Schadigung der
fragenden Bauteile untersucht. Bei der Zusammenstellung der erforderiichen
MaBnahmen wird darauf geachiet, dass soviel wie méglich der vorhandenen

Strukiur und der Baustoffe erhalten wird bzw. wiederverwendet werden kann.

3.1 Handlungsbedart

Es besteht akuter Handlungsbedarf, da von dem Gebdude, aufgrund des
momentan vorhandenen baulichen Zustandes, erhebliche Gefahr fUr Passanten und

anliegende Gebdude durch herabstlrzende Bauteile und Materialien ausgeht.

3.2 Sanierungsmotivation

Das Fabrikgebaude hat eine typische Mauerwerksfassade aus gelben Klinkem, die
fur das Stadtbild pragend ist. Die GuBere Mauerwerkshllle und die Grindung weisen
nur geringe Schadigungen auf. Die gré8ten Schdden sind im Inneren des Gebdéudes,
an den Deckenebenen cufzufinden.

Vorgeschlagen wird eine Sicherung des Gebdudes. Diese beinhaliet die
Verkehrssicherungspflicht und den Erhalt des Gebdudes zur spéiteren Sanierung. Je
nach Zweck ist das Geb&ude nach der Sicherung nutzbar.

Sobaid die Deckenebenen gesichert sind und das Geb&ude Uberdacht ist, sind
keine weiteren, gréBeren Schadigungen am Gebdudes in den néchsten Jahren zu
erwarten.

Somit ware genUgend Zeit zur Erstellung eines sinnvollen, bedarfsorientierten

Nutzungskonzeptes und Finanzierungsplanes zur Sanierung des Gebdaudes.

Lindenalles 38 15 366 Hoppegoren Tel.: 03342/ 211730 Fax :03342 /211740
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4 Historisches

Das letzte noch stehende Fabrikgebaude des Ensembles wurde 1885 erbaut und
steht auf dem einstigen Gelande des Tuchfabrikanten Schlunke von 1860.

Erbaut wurde das Gebdude unter ,Levin & Bernhard", der damals bedeutenden
Wellpapp Fabrik in Luckenwalde,

Spoter wurde das Gebdude, im Zuge des Inhaberwechsels, als Hut- und Helmfabrik
genuizi, bevor es in der letzten Nutzungsphase als Produktionsstatte for Schrauben,
Metall- und Formdrehteile diente.

Ca. 1962 wurde das Gebdaude im hinteren Teil mit einer Stahlbeton- Massivdecke
ausgestattet.

Neben der gelben Klinkerfassade und den fabriktypischen Fensterraster pragt auch

die Kubatur des Geb&iudes den ehemaligen Industriestandort Luckenwalde.

Lindenallee 38 15 366 Hoppegarien Tel: 03342/ 211730 Fax: 03342 /211740
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5 Baubeschreibung

5.1 Aligemeln

Das Gebé&ude ist ein Ziegelbau mit 4 Geschossen:

Dachgeschoss
2.0bergeschoss
1.Obergeschoss
Erdgeschoss

Das noch stehende Bauwerk entspricht 85% des Fabrikgebaudes. 15% wurden bereits
abgerissen, was am norddstlichen Giebel zu erkennen ist und aus den Unterlagen
des Archives der Stadt Luckenwalde hervorgeht.

Die Decke Uber dem Erdgeschoss ist in zwei unterschiedlichen Varianten ausgefUhrt.
Die Decke in der nord&stlichen Gebaudehdlfte besteht aus Stahlbeton neuerer
Bauzeit, wogegen die Decke im s0ddstlichen Gebaudeteil die urspringliche

Holzbalkendecke ist.

<4—- Holzbalkendecke auf Hauptiragem —T— Stahlbetondecke mit Unlerzigen—————»
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Abb. 1: unlerschiedliche Deckentypen Uber dem Erdgeschoss

Lindencllee 38 15 366 Hoppegarten Tel.: 03342 /211730 Fox : 03342/ 211740
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5.2 Dachgeschoss

Das Dach ist ein flaches Pfeftendach mit 2-fach stehendem Sfuhl und 8°
Dachneigung. Die Firstlinie befindet sich ca. 14,00m Ober Geléindeoberkante.

Der sudéstliche Teil Uber dem Giebel ist abgewalmt. Diese Abwalmung war auch am
sud&stlichen Ende der FabrikUberdachung vorhanden, ist jedoch aufgrund des
Abrisses dieses Gebdudeabschnittes nicht mehr vorhanden.

Die Fensteréffnungen sind schmaler und niedriger als die der darunterliegenden

Geschosse.
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Abb. 2: Querschnilt Dachgeschoss

Teilweise wurden die tragenden Holzteile aus brandschulztechnischen Grunden mit
Putz auf Rabitzdraht bzw. Putz auf HWL- Platten verkleidet.

Die Stuhlstéaulen lasten sich auf die darunterliegende Decke ab. Diese Lasien werden
durch die darunter angeordneten Unterzige aufgenommen.

Die fuBpfetten lasten sich Uber die hinter der Fassade stehenden Stiele ab, die auf
der fuBschwelle aufstehen. Die Schwelle liegt direkt aut dem Mauerwerk auf.

Als Dacheindeckung dient bitumindse Dachpappe auf Holzschalung.

Die Dachentwdasserung verlief frther auf den gemauerten Kronen der AuBenwénde,

wurde spéter jedoch mit eingehangener Dachrinne vor der Mauverkrone ausgefUhrt.

Lindencllee 38 15 346 Hoppegarien Tel.: 03342 / 211730 Fox : 03342/ 211740
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5.3 2. Obergeschoss, 1. Obergeschoss, Erdgeschoss sidosticher
Tell

Den oberen Abschluss des 2. Obergeschosses bildet eine Holzbalkendecke mit
teilweise verkieideten Unterzigen. Die UnterzOge sind mit einer leichten
Stahlkonstruktion unterspannt um das Feldmoment, resullierend aus den hohen

Lasten des Fabrikbetriebes, aufzunehmen (siehe Abb. 3).

Abb. 3: Schnitt Bolzbalkendecke

5.4 Erdgeschoss nordwesticher Tell

Das Erdgeschoss in der nordwestlichen Halfte des Gebdaudes erhielt um 1962 eine
massive Deckenkonstruklion um den Raum im ersten Obergeschoss als
Maschinensaal nutzen zu ké&nnen.

Die 12cm starke Stahlbetondecke spannt einachsig zwischen den Unterzigen in
Langsrichtung des Gebd&udes. Die Unterzige spannen quer zum Gebdude und
lasten sich auf den dafdr hergesteliten Stahlbetonstifzen ab (siehe Abb. 3).

Der FuBboden ist massiv aus Beton, in den teilweise Aussparungen und Melallbahnen

in die Oberflache eingearbeitet sind.

Lindenallee 38 15 366 Hoppegairten Tel.: 03342/ 211730 Fax:03342 /211740
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Abb. 4: Querschnill Erdgeschoss nordwestiicher Teil

5.5 AuBenwande

Die AuBenwdande sind massiv gemavert. Die Wandstarke betréagl im Erdgeschoss
44cm. Im ersten und zweiten Obergeschoss betten sich jeweils zwei Fenster in einem
Maverwerksspiegel, bei denen die Wandstarke 13cm 2urtckspringt, auf eine
Wanddicke von S5tcm. Zwischen diesen Wandspiegeln wird die Wand mit dem vollen
Querschnitt weiter nach oben gefUhrt, was zu einer besseren Aussteifung der
Wandflache fOhrt. Das Mauerwerk des Dachgeschosses verspringt in der
Deckenebene um diese 12cm nach auBen, und schatit somit Platz fUr den holzernen
Schwellbalken, auf den die Stiele stehen die die FuBpfette tragen.|siehe Abschn. 5.2)
Die Wandstarke betrdgt hier 38cm.

Lindenallee 38 15 366 Hoppegarten Tel.: 03342/ 211730 Fax: 03342 /211740



Abb.5: Giebelansichi

5.6 Gruindung

Die AuBenwdtinde sind auf massiven Betonfundamenten gegrindet. Laut den durch
die Polizei- Verwallung Luckenwalde abgesiempeiten Planen vom 18. September

1897 sind die Streifenfundamente unter den wWanden von den AusmaBen:

Breite = 77cm,
Tiefe = 160cm.

Die miittleren Saulen werden auf Punktfundamenten gegrindet. Der Durchmesser der
Punktfundamente am mittleren Fundament tuB betragt ca. 1,60m. Grindungstiefe ist
ebenfalls 160cm.

Die StahlbetonstUtzen unter der neveren Betondecke sind auf Punktfundamenten
gegrindet (siche Abb. 4)

Lindencllee 38 15 366 Hoppegarten Tel.: 03342/ 211730 Fax: 03342/ 211740
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6 Schadensbeschrelbung allgemein

Es liegen bei dem Gebdude zwei verschieden Schadensarlen vor, Zum Einen sind
Gebdudesch&den, resultierend aus erhdhter Feuchtigkeitseinwirkung auf die
Holzbauteile vorhanden, zum Anderen liegen Schaden durch Kontaminierung der

Decken und Mauverwerkswande mit Ol- und Schmiermittelricksténden vor.

Abb. &: zerstdrie Holzbautelle durch Abb. 7: stark kontaminierter Decken-
Feuchteeinwirkung im DG Stulzenbereichim EG

Durch die defekte bis nicht mehr vorhandene Dacheindeckung gelangt
koniinuierlich Feuchtigkeit aus Niederschlag in das Gebdudeinnere. Die
vorhandenen Holzbalkendecken mit Lehmschoitung nehmen diese Feuchtigkeit auf
und speichern sie, wodurch im gesamten Innenbereich des Geb&udes ein weiter
Ausbreitungsraum mit idealen Wachstumsbedingungen for pilzliche Schademreger
vorhanden ist. AuBerdem steigt das Gewicht der Decken durch den
Feuchtigkeitseintrag um ein Vielfaches an. was das Versagen der Konstruktion
beschleunigt.

Die Zerstdrung der Decken, insbesondere der tragenden hdlzernen Bauteile ist so weit
forigeschritten, dass {abgesehen von der Massivdecke im nordwestlichen
Erdgeschossjakute Einsturzgefahr der vorhandenen Deckeneben besteht. Die gréBte
Lerstérung befindet sich im Dachgeschoss, da dieses direkt unter den
WitterungseinflUssen leidet,

Wenn es in den oberen Geschossen zu weiteren, unkontrollierien EinstOrzen kommen
sollte, sind alle darunter liegenden Deckeneben mit betroffen, weil sie zusatzlich zu
ihrer Schwdachung durch pilzliche Schadermreger, die dynamischen Lasten nicht

fragen bzw. abfangen kénnten.

Lindenallee 38 15 366 Hoppegarien Tel.: 03342 / 211730 Fax: 03342/ 211740
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Aussteifung ungd demzufolge den Verlust der Standsicherheit des gesamten
Gebaudes bedevuten.

Es sind bereils Risse in den Eckbereichen der Fassade zu erkennen, die aus der
fehlenden Einbindung der Deckenscheiben in das Mauerwerk und dem Absenken

der Eckbereiche resultieren.

Abb. 8: Rissbildung im Mauerwerk

Um einen detaillierten Uberblick Uber den Schadensumfang und die nétigen
SicherungsmaBnahmen zu erhalten, sind in Kapltel 7 die Schaden und die zu
ergreifenden SoforrmaBnahmen tabellarisch, mit einer Ubersichtsskizze

zusammengestellt.

Lindendllee 38 15 346 Hoppegarten Tel.: 03342 / 211730 Fax: 03342/ 211740



7 Datenblatter

7.1

Schadenskategorien

1 -wenlg Schaden:

Standsicherheit und Begehbarkeil ist gewdhrleistet

Geringe konstruktive und biotische Schéden in einzelnen Bereichen
vorhanden

Sicherung der Substanz durch einfache MaBnahmen (Bewuchs entfemnen,

Bodenbelage ausbauen etc.)

2 - ,normale” Schéden:

Standsicherheit und Begehbarkeit lokal gefahrdet
Gesamtkonstruktion standsicher und Uberwiegend begehbar
Konstruktive und biotische Schaden in Teilbereichen vorhanden

Sicherung der Substanz durch lokale AbstOtzungen und Verstérkungen

3 - starke Schaden:

Einzelne Bauteile zerstort

Begehbarkeit nicht gegeben

Einzelne Bauteile drohen abzustirzen

Standsicherheit in Teilbereichen nichi gegeben

SofortmaBnahmen: AbstOtzungen / Durchsteifen von Gebaudeabschnitten,

Entfernen von absturzgei&hrdeten Bauteilen

4 - Gefahr in Verzug:

Akute Einsturzgefahr von Geb&uden oder Gebdudeteilen

GroBe Bereiche (Deckenebenen, Dachkonstruklion) zerstért oder eingestirzt
Gefahr von herabstUrzenden Bauteilen

Standsicherheit und Begehbarkeit nicht gegeben

SofortmaBnahmen: AbstUtzungen / Durchsteifen des Gebéaudes, Entternen

von absturzgef&hrdeten Bauteilen

Lindencllee 38

15 366 Hoppegorten Tel.: 03342 / 211730 Fox :03342/ 211740
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7.2 legende

stark verdlie Bereiche

Einslurzgefahr bzw. Einsturz bereils erfolgt

Nassféuleerreger/ Braunféuleerreger

biolischer Bewuchs
-Moose

-BUsche
“Wurzelwerk

Lindenallee 38 15 364 Hoppegaren Tel.: 03342 / 211730 Fax: 03342/ 211740
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Baubeschreibung: Erdgeschoss

Das Erdgeschoss wird von 2 unterschiedlichen Decken Uberspannt. Im stddstlichen Gebdudeteil ist Haus: Haag 12

noch die urspringliche Holzbalkendecke vorhanden (siehe Abs. 5.4.2). Im nordwestlichen Gebdudeteil
wurde die Holzbalkendecke durch eine Stahlbetondecke ersetzt (siehe Abs. 5.4.1). Die meisien
Innenwdnde sind Trennwdéinde aus 11,5er Mauerweik. Ste sind keine fragenden Wande, da die Lasten
Uber die St0lzen abgeleitet werden. Die paarweise angeordneten Fensterdffnungen zur StraBenseite
sind im Raster angeordnet.

Gebdudetyp (nutzunasspezifisch): Lagerhalle / Industriebou

Gesamtzustand;

Schdden/ Zustand Ma g Nutzun

Im nordwestlichen Gebdudeteil belaufen sich die Schdden auf|Die innenliegende mit Ol voligesogene Ziegelschale der w

die Kontamination des Maverwerks mit AltS! bzw. AuBenwdande ist zu entfernen und im Verbund neu

Schmiermittelrickstainden, umlaufend bis zu 2,00m und der aufzumauern. Alfernativ sind Veriahren zum Absperen der

Decke in den kartierten Bereichen. kontaminierten Bereiche zu Profen. Die Verfahren sollten der — T r|

Wie tief die Substanz in das Maverwerk eingedrungen ist spateren Nutzung angepoasst sein. J ! K,}l P

konnte nicht festgestellt werden. Die massive Siahlbetondecke ist luftdicht einzuhausen um ol €] A
schéadliche D&mpfe zu vermeiden. . i:I_ = =

¥ Y In

Die Decke ist fragftihig und weist keine Anzeichen von
konstruktiven Schdden auf.

Der s0ddstliche Teil des Gebdudes weist starke Schéden im
Deckenbereich auf. Ursache sind die dauerhafte
Durchfeuchtung und demzufolge die pilzlichen Schademreger.
Porenschwamm ist fast an allen Bauteilen der Decke zu finden.

| ]

Es muss wieder eine aussteifende Deckenebene eingebaut b 4 = ]
werden um die Queraussteifung der Auenwande und somit i | '
die Standsicherheit des Gebdudes zu sichern. L = |

Der rot schraffierie Bereich ist bereits eingestirzt. Schaden sind A02'* | § o 2'***' 3
nicht nur an den léngsiaufenden Deckenbalken zu finden, 5] [ 8
sondern auch an den guer rur Gebaudeachse laufenden O H ]
Hauptlrégem. 9 ¥ ® o -g
Die Deckenhauptiréger sind nicht einsehbar, da sie in der Die tragenden Teile der Decke sind freizulegen. Die O 'HJ (@]
Deckenebene liegen. freigelegien Haupt- und NebenlGger sind nachtréglich > | ’ >
durch einen sachkundigen fOr Holzschutz zu untersuchen. ,ﬂ!__:* i i
Es muss davon ausgegangen werden, dass in der Solite in den zv dfinenden Deckenfeldern der "Echte i[r !
geschlossenen Decke, auigrund der klimatischen Hausschwamm” nachgewiesen werden, ist dieser Bereich Ti " :
Bedingungen und den baulichen Gegebenheiten und das angrenzende Maverwerk nach DIN 68800 T4 und || ] ) T
Schadigungen durch den "Echten Hausschwamm” vorliegen.  |WTA Merkblatt "Echter Hausschwamm' zu behandeln. , ] J
| . 13
Es ist bictischer Bewuchs an der hotfseitigen Fassade in Form O ¥ e Q
von BUschen und kleineren Béumen vorhanden, ﬁ I |'|f ﬁ
<h} 2 = |1 O
scfertimopfinahman tur sicherung de Fabikgebaudes O B | IU‘ T
: ' g . 2
Die losen Boutelle on der Decke sind zuv anfternen, um sie var dem unkonireliieden Abstlrzen tu sichenm 6 | _6
Elnsluvrgefanrgete Berelche sind v sicherm und abzustiizen 0 F l' 0
st R . ~ LE £
Lzl nlent augangiche Gerach {ffaloroum ) 15 zugonglich v machen O I o)
Der hobselfige Bewuchs |5 milsamt Wuizelbereich tuv enfternan, um die Austrocknung des Gebdudeiuszes zu gewihrleisten I i I
s
. w oo N
Sesamtrushand J I 1
I I
= ~— i, TN ! | |

Lindsnallee 38 15 366 Hoppegartan Tel:03342/211730  Fox:03342/211740
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Baubeschreibung: Der Bereich der Massivdecke ist ein groBer Roum, in dem sich der innenliegenden Fahrstuhlschacht Haus: Haag 12 Bauteil / Elage: 1. Obergeschoss
befindet. Die paarweise angeordnelen Fensiterdffnungen zur StraBenseite sind im Raster angeordnet.
Die Decken sind unterspannte Holzbalkendecken (siehe Abb. 3}.
Gesamtzustand: Gebdudetyp {nulzungsspezifisch): Lagerhalle / Industriebau

Schiden/ Zustand

Im nordwestlichen Gebdaudeteil ist Kontamincdion des
Maverwerks mit AltS! bzw. SchmiermittelrOckstéinden,
umlaufend bis zu 1.50m Hbhe festzustellen.

Wie fief die Substanz in das Maverwerk eingedrungen ist
konnte nicht festgestellt werden.

Die Geschossdecke weist starke Schaden auf. Ursache ist die
dovuerhafte Durchfeuchtung und demazufolge die pilzlichen
Schadersreger. Porenschwamm ist fast an allen Bauieilen der
Decke 2u finden. Der rot schraffierte Bereich isi, abgesehen
von lokalen EinstUrzen, einsturzgetéinrdet.

Die Haupt und Nebentrager sind fldchendeckend durch
Nasstduleereger geschédigt.

Es muss davon ausgegangen werden, dass in der
geschlossenen Decke, aufgrund der klimatischen
Bedingungen und den baulichen Gegebenheiten
Schéadigungen durch den "Echien Hausschwamm” vorliegen.

Trennwiénde stehen teilweise nicht auf lastweitereitenden
wanden im EG, sondem auf den bereits geschédigten
Deckentréigem. Demzufolge ist ein Absacken der Wénde zu
erkennen

MaBnahmen fir eine spétere Nutzung

Die innenliegende mit Ol voligesogene Ziegelschale der
AuBenwdénde ist zu enffernen und im Verbund neu
aufzumauern.

Die Decke ist behutsam zurbckzubauen.

Es muss wieder gine aussteifende Deckenebene eingebout
werden um die Queraussteifung der AuBenwdande und somit
die Standsicherheit des Gebdaudes zu sichermn,

Solite in den zu difnenden Deckenieldern der "Echie
Hausschwamm” nachgewiesen werden, ist dieser Bereich
und das angrenzende Maverwerk nach DIN 48800 T4 und
WTA Merkblatt "Echier Hausschwamm” zu behandeln.

Soladmalnahmen o Sicheruno des FebikaebBudes

unkantrliierten ADsterren U sichermnm

Decke 1. OG
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Baubeschrelbyng: Das zweite OG erschlieBi sich Ober das Treppenhaus und ist nur mit duBerster Vorsicht, durch Haus: Haag 12 il / Etage: 2. Obergeschoss
eingewiesene Fachleute zu begehen. Der Deckenauibau entspricht den vorherigen
Holzbalkendecken. Die Fensterdffnungen liegen im Raster Ober den Fensterdfinungen der unteren
Geschosse. Die Trennwdinde haben keine Tragfunktion.
Gesa tand; Gebdude nytzungss h}: Lagerhaile / industiebau
Schéden/ Zystand MaBnahmen fir eine spétere Nutzyng
Die Geschossdecke ist sehr stark durch Nassfauleerreger Die Decke ist behutsam zurickzubauen. Decke 2. OG
geschadigt. Teilweise ist sie schon eingestinzt. Der noch Es muss wieder eine aussteifende Deckenebene eingebaut
vorhandene Teil droht einzustlrzen. Ursache ist die daverhafte |werden um die Queraussteifung der Auienwiinde und somit [ | '
Durchfeuchtung und demzufolge die pildichen Schadereger. [die Standsicherheit des Gebaudes z2u sichern, IS AT T B |
Porenschwarmm ist an allen Bauteilen der Decke zu finden. ] l- 1
Der rot schraffierte Bereich ist akut einsturzgefdhidet. L'J] T -| J: ]
i_....
Die Haupt und Nebentrager sind flichendeckend durch | g
Nassfauleerreger zerstor. ]
Trennwénde stehen teilweise nicht auf lastweiterleitenden 1 "
Wanden der darunterliegenden Geschosse, sondern auf den ] 1l
bereits geschadigten Deckentrégern. Es sind klaffende i = !
horizonlale Risse an den Trennwanden zu erkennen, woran " {
das Absacken der Wande deutlich zu erkennen ist. ‘ll_ ik 1
r
An den Aussenwdnden sind keine gréBeren Schaden sichthar. = |
I
I
I Tl
| I
| | [0

Solorimoafnabmen our Sicharung des Fabiikgebiudes

Die Deckenebene Kt behulsam rlickzybauven

Cle tellweise absackanden Trennwande sind zurickzubouan. um dle dardnietliegends Decke 1u satlasién
Ex muss ing Deckensban 15 Arbellrebene wowiz ur Avsstellung des Gebdudes erfchtel werden
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D5 ___Luckenwaide Haag 12 Seite 20
Baubeschreibung: Das Gebdude wird duich ein Pfettendach mit zweifach stehendem Stubl Uberdacht. Die Stiele unter Haus: Hoag 12 Bautell / Ftage: Dachgeschoss
den Mihtelpfetten siehen auf den Quertragern der darunierfiegenden Decke. Zur Léngs- und
Queraussieifung des Dachstuhles sind Kopfbénder an den Stielen verbaut. Es sind nichtfragende
Trennwande aus Ziegelmauerwerk zur Raumieilung verbout. Die Fensteréfinungen sind im Raster
angeoidnet. Oberhalb des Dachgeschosses ist eine massive Einhausung. im Bereich des Fahrstuhles, for | Gesamizustand. Gebdudetyp (nutzungsspezifisch): Lagerhalle / Industiiebau
die Aufzugtechnik vorhanden.
Schiden/ Zustand MaBnahmen fir elne spéiere Nutzyng DG
Der Dachstuhl ist cus statischer sicht vollsténdig zerstéort. Das gesamie Dachiragwerk ist zurickzubaven, und nach
_ _ _ i o historischen Vorbild neu zv emichten, —— T—— J“
Niederschlag kann direkt in das Gebdude eindringen und alle hf \j W
darunieriiegenden Ebenen durchndssen. L " By

Noch vorhandene Deckenfelder sind nicht betretbor und
drohen einzustUrzen. Es beasteht die Gefahr, dass einstizende
Bauteile die darunterliegenden Decken mit zerstéren.

Die Trennwénde sind zurlckzubauen,

im Treppenhaus ist Moosbewuch auf den Stufen vorhanden.

Der pflanziiche Bewuchs ist zu enffernen.

Sofedmolinahmen

18 Doehirogpwerk
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Gesamizusiond 4

2t rurdckrubaoen und mil alner provisoriche;

dur sleneiung des Fabrkgsbawdes

1 dle garum

$in stallse h in horizontalers Richlung durch Avllegen vnd Yerankerr

T FIC e

i gan auwzyg 2 abIiviroger

o

:E___E‘___ _, ~p
x
| I

L

:r__—._.

i
" — [ — |
=

F—=1—i ¢

ﬁ_E‘,,
B T, e S e

T

——
»

[

,_

Lindenalles 38

15 3466 Hoppegarien

Tel.: 03342 /211730

Fax : 03342 / 211740



8 Sofortmafnahmen

Als SofortmaBnahmen werden die MaBnahmen bezeichnet, die das Geb&aude vor

weiterer Schadigung schifzen und die Verkehrssicherheit wahren.

Liel: Das Geb&ude soll wieder begehbar gemacht werden.

8.1 Vorgehensweise

Aufgrund der Einsturzgefahr der Deckenebenen ist ein gezieltes Vorgehen nétig, um
die Sicherheit der ausfOhrenden Personen zu schiizen und Folgeschdden am
Gebdaude durch unkonirollierten Einsturz zu vermeiden.

8ei Baubeginn muss das gesamte Gebdude eingerUstet werden um von auen
Zugrift auf alle Etagen zu gew&hrleisten.

Die Sicherung des Gebdudes sollfe abschnittsweise Uber alle Etagen erfolgen. Als
erstes werden die Decken im Abschnitt ) flachig abgesiUizt. Mit der untersten Decke
wird begonnen. Sind alle Decken im ersten Abschnitt ,durchgesteift”, kann mit dem
Oftfnen der Decken, dem RUckbau der Trennwénde und der Entkernung angefangen
werden. Dabei wird mit der obersten Deckenebene begonnen. Nach dem Offnen
der Decken mUssen die vorhandenen Tragglieder durch einen Sachkundigen fOr
Holzschutz untersucht werden, um sie je nach Zustand wiederzuverwenden. Zerstoérte
Deckenbalken missen ausgetauscht werden. Ist die Tragfahigkeit der
Deckenkonstruktion wiederhergestelll, kann sie mit 25mm OSB Platten belegt und
verschraubt werden, um die Ebene begehbar zu machen und gleichzeitig eine
Scheibenwirkung zu erzielen.

Nachdem die Decken begehbar sind mUssen zusétzliche Stitzen im 1. Und 2. OG
nach Plan 4, Strebenbdécke in jeder Achse des Dachgeschosses nach Plan 8 und
windbé&cke nach Plan 7 eingebaut werden.

Sind nach dieser Vorgehensweise alle Decken des Abschnitt 1 wiederhergestellt und
die aussteifenden MaBnahmen eingebaut, wird nach dem selben Prinzip mit den

verbleibenden Abschnitten verfahren.

Lindendllee 38 15 366 Hoppegarten Tel.: 03342 / 211730 Fax: 03342/ 211740
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Abschnitt 7

Abb. ¥: Arbeitsobschnifle Uber alle Elagen, Vorschub nach rechis

Der Ablauf kann in folgende Arbeitsabschnilte unterteilt werden:

¢ Einrosten des Geb&udes

1. Durchsteifen der Deckenebenen

2. Entkernung des Gebdaudes {1.0G, 2.0G, DG Trennwéande enifernen,
Deckenfelder 6ffnen, lose Teile und Schutt entfernen)

3. Sanierung der Houpt und Nebentré&ger des Deckenabschnitls

4. Aufbringen der OSB Platten (Begehbarkeit herstellen, Scheibe
ausbilden)

5. Einbau der Windbdcke und Stttzen (siehe Abb. 10, 11)

4. Emichtung des Schutzdaches

¢ Installation der Dachentwdsserung

Die Schritte 1- 6 mUssen fUr jeden Abschnitt nacheinander ausgefhrt werden.

Lindenallee 38 15 366 Hoppegarien Tel.: 03342/ 211730 Fax : 03342 /211740
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8.2 Schutzdach

8.2.1 Konstrulkdion

Das Schutzdach wird aus selbsttragenden Trapezblechen auf Pfetten ausgefohrt.
Trapezblecheindeckungen sind witterungsbestandig, leicht und langlebig. Aufgrund
der groBBen SystemmaBe, kann das Dach in einem relativ kurzen Zeitraum emichtet
werden. Aufgrund der Systemeigenschaften der selbsttragenden Trapezplatten und
der kurzen Arbeitszeiten zur Erichtung stellt diese Dachvariante eine kostengUnstige
und zweckfreundliche [&sung dar, um das Gebdude vor weiteren Schéden durch

Feuchtigkeitsbelastung zu schitzen.

8.2.2 Abhebende Last aus Wind

Um das Dach gegen Abheben durch Windlasten zu sichern, sind die Schwellen zu
verankern. Die Verankerung ist bis in die Héhe der obersten Fensteréffnungen zu
fohren um ausreichend Auflast durch das Mauerwerk zu gewdahrleisten.

Die Trapezbleche werden an 3 Punkten befestig, an der FuBpfette, Mittelpfette und
der Firstpfette. Da die Dachhaut durch lhre spezielle Form selbstiragend sind, muUssen

keine aufwendigen Unterkonstruktionen emrichtet werden.

8.3 Aussteifung des Gebaudes

Um das Geb&ude begehbar zu machen missen die Deckenebenen des
1.0bergeschosses und des 2. Obergeschosses widerhergesiellt werden. Da die
Deckenfelder gedffnet und die Deckenfillung entfernt wird, wird die auf die
AuBenwand wirkende Auflast geringer. Die Auflast ist, neben den
Eigengewichtsanteilen der Wand, fur die Standsicherheit der AuBenwandscheiben
bedeutend. Um den Gewichtsverust zu kompensieren, werden Windbé&cke in den
Achsen angeordnet{siehe Abb. 8). Die Strebenbdcke im Dachgeschoss leiten die
horizontalen Windlasten des Daches und der Mauerwerkskronen ab und massen in
jeder Hauptachse enichiet werden.

Die Windbécke im 2.0G werden in Ache 2, Achse 7 und Achse 9 angeordnet. im
Bereich des Treppenhauses werden keine Windbdcke angeordnet, da das

Treppenhaus die Funktion der Aussteifung Ubernehmen kann.

Lindenaliee 38 15 366 Hoppegornen Tel.: 03342/ 211730 Fox:03342/211740
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Abb. 10: Windbockanordnung im 2. OG

Abb. 11: Windbbcke/ aussieifende Flemente in Achse 2, 7und 9
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9 Nutzungsvorschlage fur das alte Fabrikgebaude

9.1 1. Vorschlag: Kinder- und Jugendfrelzeltzentrum

Eine Nutzung der ehemaligen Tuchfabrik als Kinder- und Jugendfreizeitzentrum bietet
sich aufgrund des flexibel gestaltbaren Innenraums an. So ist in den unieren beiden
Geschossen eine Nulzung als Indoorspielplatz auf verschiedenen Levels und mit
verschiedenen Themenbereichen denkbar, der mit Kindercaté, Veranstaltungsraum,
Garderoben und Sanitarbereich verbunden ist. Die oberen Geschosse bieten Plaiz
fOr Werkstétten, Computerabors, Musiziemr&ume bzw. Studios, in denen Jugendbands
Platz zum Proben finden. Mdglich sind auch ein Kinderkino und eine Bowlingbahn.

Es sollen fUr verschiedenste Altersgruppen von Kindergarten- bis Schulkindern

Angebote und Raumlichkeiten vorhanden sein.

9.2 2. Vorschlag: Schulungs- und Tagungszenirum

Hierbei ist eine Nutzung des Geb&udes denkbar, die sich aus einem grofen
Veranstaltungsbereich und einem Gasfronomiebereich im Erdgeschoss, Schulungs-,
Seminar- und Verwaltungsréumen in den oberen Geschossen und

Ubernachtungsr&iumen fir Seminarteilnehmer im obersten Geschoss zusommensetzt,

9.3 3. Vorschlag: Seniorenresidenz

Die Nutzung des ehemaligen Fabrikgeb&udes als Seniorenresidenz ist ebenfalls gut
vorstellbar. Die Vielachsigkeit bietet gule Voraussetzungen fUr den Ausbau des
Gebdudes mit kleineren Einzelwohnungen fOr Senioren, die noch gut selbst
zurechtkommen, sowie fUr gréBere Wohneinheiten, die als Wohngemeinschaften
genutzt werden kénnen. Hier kbnnen Senioren selbstbestimmt oder unterstutz von
professioneller Betreuung leben. Ebenso ist genOgend Raum fur Gemeinschafis-,
Freizeit- und Sportrdume vorhanden. Der bereils bestehende Aufzugschacht sowie
das Treppenhaus sind vorteilhaft, um eine geeignete ErschlieBung fUr clte oder
mobilitatseingeschrankte Menschen zu gewdahrleisten. Die direkte Anbindung an den
dffentlichen Nahverkehr macht den Standort fOr eine derartige Nutzung ebenfalls
ahraktiv.
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10 Angaben zu den Schaderregern

Echter Hausschwamm (Serpula lacrymans )

Der Echte Hausschwamm ist in unseren Breiten der mit Abstand
gefahrichste Holzsechédling. Er befallt Kern- und Splint-, Nadel- und
Laubholz. Zum Wachstum bendtigt er véllige Lufiruhe. Die Bedingungen
fUr ein optimales Wachstum liegen bei 18-22°C und 30 % Holzfeuchte.
Die besondere Gefahrlichkeit besteht darin, dass der Echte
Hausschwamm sich auch ohne die optimalen 8edingungen ausbreiten
kann. Uber ein pilzinternes Wasserleitungssystem kann er Wasser Uber
mehrere Meter zu frockenem Holz leiten und sich dieses dadurch
zersetzen. Er bendligt so unter Umsténden nur einmal eine erhdhte
Feuchtigkeit um sich aus den Sporen zu entwickeln.

Der Hausschwamm verursacht eine Braunfdule, durch die im Holz
enthallene Zellulose abgebaut wird. Durch diesen Abbauprozess
erfolgen eine Braunfarbung des Holzes {Braunfaule oder
Destruktionsf&ule) und ein starker Abfall der Rohdichte und der
Festigkeitswerte. Das befallene Holz weist eine wirfelbruchartige Strukiur
auf.

Nassfguleerreger

Hier handelt es sich um keinen Fauletyp, sondern um eine Bezeichnung einer
Gruppe holzerstérender Pilze , welche alle einen dhnlich hohen
Feuchtebedarf haben. Zu den Nassfuleerreger zahlen unter anderem:
s Kellerschwamm
WeiBer Porenschwamm
Tannen-/ Zaunbl&tiling / Sageblattling
Eichenwirling / Muschelkrempling
nicht der Echte Hausschwamm

Braunféule (Destruktionsfaule)

Die Bezeichnung bezieht sich auf die braune Verfarbung des Holzes durch
den Pilzbefdll, sie stellt keine Bezeichnung fUr einen speziellen Schaderreger
dor.

Zu den Braunfauleerreger zahlen:

o Echler Hausschwamm

e WelBer Porenschwamm

e Brauner Kellerschwamm

s Sageblatting /Tannen-/ Zaunblattling

s Muschelkrempling / Eichenwirrling
Die Braunfdule (Destruktionsfaule) bezeichnet die Gruppe der gefahiichsten
Bauholzzerstérer. Diese holzzersidrenden Pilze gehdren zu der Gruppe der
Basidiomyceten . Die Brounfdule ist durch die Enzymbildung von Zellulasen
und Xylanasen in der Lage, Zellulose und Hemizellulose abzubauen. Das
Lignin kann nicht abgebaut werden , da die Destruklionsfaule nicht in der
Lage ist oxydierende Enzyme zu bilden. Das durch den Abbau von Zellulose
und Hemizellulose | freigelegte Lignin wird durch Saverstoff und UV- Sirahlung
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abgebaut. Da der Abbau der Zellulose und Hemizellulose sehr schnell erfolgt,
stellt sich eine Braunfdrbung der Ubrig bleibenden Holzsubstanz ein. Schon
nach kurzer Zeit kommt es zu einem Struktur -und Volumenverlust.
Charakteristisches Merkmal fUr eine Braunféule ist der Wirfelbruch der durch
Quer- und Langsrisse entsteht, Im Endstadium der Zerstérung verbleibi
teilweise ein brauner pulverférmiger Stoff.

Kann der Schaderreger nicht genau ermitielt werden. so ist nach DIN 68800 T3
so zu verfahren, als ob ein Befall durch den Echten Hausschwamm vorlage.

Gewdhnlichen Nagekéafer
{Anobium punctatum De Geer)

Dieser Kafer ist unter verschiedenen volkstOmlichen Namen bekannt,
wie “Mdbelk&fer”, “Pochkdafer’ oder 'Totenuhr”, Als weit verbreiteter
Schadling lebt er in toten Nadel- und Laubhdlzern. Er ist nach dem
Hausbock der geféhriichste Zerstorer verbaulen Holzes. Hohe
Lufffeuchtigkeit begUnstigt sein Wachstum.

Die Anobienlarven durchnagen das Holz in gewundenen Gangen und
durchbrechen dabei die Holzobeiflache nichl. Lediglich die
schlipfenden  Kafer  hinterlassen  schrotschussartige  flugiécher.
Lahlreiche Kéaferflugldcher deutlen in jedem Fall daraufhin, dass im
Inneren des Holzes bedenkliche Zerstérungen vorliegen.

Weil die Eiablage der geschlUpiten Kafer bevorzugt an bereits
befallenem Holz erfolgt, treten haufig schwerste Holzzerstérungen auf,
ohne dass dieser Tatsache die geblhrende Bedeutung beigemessen
wird. Bevorzugt wird eine Holzfeuchte um den Fasersattigungspunkt, d.h.
um etwa 27 %.

Hausbockkafer
{Hylotrupes bajulus L.)

Der Hausbockkdfer ist der bedeutendste wund geféhrlichste
Bauholzschadling. Die weiblichen Kafer legen mit Hiffe einer Legerdhre
bis Uber 400 Eier in die Lufirisse des Holzes. Befallen wird nur totes
Nadelholz. Dort durchnagen die Larven in standig gréBer werdenden
Géngen das Splintholz und zerstéren dabei das hundert-  bis
lausendfache der eigenen Gewichiszunahme. So kénnen schon
wenige Larven im Laufe ihrer Lebenszeit betréachtliche Zerstérungen
anrichten.

Die Larvenentwicklung dauert im allgemeinen 4 bis é Jahre, Wahrend
dieser Zeit wird die Holzoberfldche gemieden. Oftmals bleibt nur eine
popierdinne AuBienschicht stehen. Erkennbare Ausfiugldcher deuten
also immer auf einen langeren Befall hin.

Weil aber von einem Weibchen immer eine Vielzahl von Eiern an
demselben Holz abgelegt werden und sich der 8efall nach dem
AusschlUpfen der ersten Ka&fer aufs neve vemnehrl, kénnen
umfangreiche Dachkonstruktionen in wenigen Jahren unbrauchbar
werden.
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11 MaBnahmen zur Sanlerung des Echten Hausschwamm

Die Schwammsanierung erfolgt auf der Grundlage der DIN 68800 Teil 4 und des WTA

Merkblattes ,Echter Hausschwamm'.

Bereiche mit losem Mauerwerk sind ggf. auszubauen und neu aufzumauem.

FOr die Behandlung des Mauerwerkes kommen zugelassene RAL Mittel fOr

BekampfungsmaBnahmen gegen Hausschwamm im Mauverwerk nach DIN 68800 Teil

4 2ur Anwendung.

11.1

Allgemeine Hinweise

Im Folgenden sollen einige Hinweise zur prinzipiellen Vorgehensweise bei der

Bek&mpfung des Echten Hausschwamms gegeben werden. E&ine wichfige

Voraussefzung ist, dass alle erforderlichen baulichen MaBnahmen von einer fachlich

kompetenten Firma ausgefOhit werden.

Die bei Echtem Hausschwamm anzuwendenden Bek&mpfungsmaBnahmen sind im

Merkblatt 1-2-91 des Wissenschaftlich-technischen Arbeitskreises fOr Denkmalpflege

und Bauwerkssanierung {WTA) wie folgt festgelegt:

- Myzel und gegebenenfalls Fruchtkérper sind zu enifemen.

- Befallene Holzleile einschlieBlich eines Sicherheifsabstandes von in der Regel

mindestens 1 m Ober den sichtbaren Befall hinaus, in Langsrichtung der Hoblzer,

sind 2u enffernen/abzuschnelden.

- Aufgrund der versteckien Lebensweise des Echten Hausschwamms sind zur

Feststellung von Umfang/Ausbreitung des Schwammbherdes erforderlich:

1.

Sorgféltige Untersuchung von Pulz, Fugenmériel und Maverwerk auf
Pilzdurchwachsungen —> Enifemung von Wand- und Deckenputz im
Befallsbereich, 2 cm fiefes Auskratzen lockeren Fugenmérels bei

Feldsteinwainden.

Schittung und Stakung sind im festgestellten befallenen Bereich zu

entfernen und durch einwandireie, trockene Baustoffe zu ersefzen.

Grundsatdich ist ein Sicherheitsabsioand von 1,5 m in alle Richtungen Uber

den sichtbaren Befall hinaus einzuhalten.
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- Um nicht Ausgangspunkt fUr einen emeuten Befall zu werden, sind die
entfermnten Pilzmaterialien sowie alle befallenen Baustoffe und Bauteile

unverzUglich zu sichem und ordnungsgemas zu entsorgen.

- Die Ursache der erhdhten Feuchte von Holz und Mauerwerk ist festzustellen und

ZU beseifigen. Emeute Feuchteinwirkungen sind auszuschlieen.

- Wird Holz neu eingebaut, missen die in DIN 48 800 Teil 2 geforderten baulich-

konstrukliven MaBnahmen beachtel werden,

- Es ist dafor zu sorgen, dass sanierte Bauteile (Holz. Mauerwerk) unverzUglich

austrocknen.

- Verbliebenes, nicht befallenes Holz sowie dlles neu einzubauende Rolz sind ihrer
Gefahrdung entsprechend mit einem zugelassenen Holzschutzmitiel vorbeugend

Zu schutzen.

- Behandlung des Mauerwerks;
Von Myzel durchwachsenes Mauerwerk ist grundséatzlich mit einem Schutzmittel
zur Bek&mpfung von Schwamm im Mauerwerk zu behandeln. Als
Einbringverfahren
kommen eine Bohrochtrainkung oder ein Verpressen durch Druckinjekfion in
frage. Die MaBnahmen haben sich auf einen Bereich von 1,5 m Uber den

sichtbaren Befall hinaus zu ersirecken.
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